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EDIFICIO Y ELEMENTOS COMUNES

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

= Estructura de hormigon armado. Zapatas aisla-
das bajo pilares y corridas bajo muros. Pilares y
forjados de hormigon armado. En planta atico,
zonas con pilares de acero.

FACHADA

Fachada con paneles prefabricados de hormi-
gon, combinando zonas grecadas con lisas.
Acabado pintado en entrepanos de ventanas.

En terrazas, alicatado porcelanico imitacion
madera, sobre ladrillo macizo y frentes de an-
tepechos con revestimiento metalico y parte
superior en vidrio.

Doble aislamiento, siendo el aislamiento exte-

rior continuo, lo que evita los puentes termicos
con la estructura, salvo en las terrazas.

Trasdosado interior con placa de yeso lami-
nado sobre estructura metalica, rellena de ais-
lamiento térmico acustico.

CUBIERTA

= Sobre el edificio, cubierta plana con doble ais-
lamiento para mejorar la durabilidad del
comportamiento térmico del mismo: aisla-
miento principal, hormigon de pendiente, im-
permeabilizacion con doble tela, aislamiento
secundario de proteccion y acabado con gra-
vas. Uso exclusivo para mantenimiento.

ZONAS COMUNES

Portales y descansillos de viviendas:

Diseno de portales y descansillos con detalles
cuidadosamente seleccionados de estilo con-
temporaneo y materiales duraderos de primera
calidad. Solado en piedra natural o porcelanico
y revestimientos decorativos en paredes.

Illuminacion Led y detectores de presencia.

Felpudos encastrados en descansillos de vi-
viendas.

Un ascensor por portal con recorrido desde las
plantas de sotano hasta planta atico.

Amaestramiento de llaves con sistema KABA y
funcion BAZ que permite al propietario anular
los permisos de llaves utilizadas en obra, sin
necesidad de cambiar bombillos. Ademas, se
impide que las llaves se copien sin autorizacion
del propietario.

Videoportero a color que, ademas, permite el
uso en remoto sin necesidad de estar en la vi-
vienda, pudiendo simular presencia en la
misma.

Garajes y trasteros:

= Solera de hormigon pulida al cuarzo. Cierres
verticales en bloque de hormigon visto y/o
muro de hormigon visto.

= Mando a distancia para apertura automatica de
la puerta del garaje.

= Preinstalacion para carga de coche electrico en
garajes, segun normativa, integrando en conta-
dores centralizados modulo de doble borna
para facilitar la instalacion individualizada de
toma de carga.

Urbanizacion:

= Zonade urbanizacion privada para toda la man-
zana L41. Combinacion de zonas pavimentadas
y ajardinadas, con dotacion de iluminacion,
riego, mobiliario urbano y juegos infantiles.

= Acceso a portales desde el interior de la urba-
nizacion privada para mayor seguridad. El por-
tal de la L411 con acceso pasante tambien
desde el porche de uso publico.

Recogida neumatica de basuras:

= Sistema de recogida neumatica de basuras en
el exterior de la urbanizacion.

VIVIENDAS

TERRAZAS

En plantas elevadas antepechos con zona su-
perior en vidrio.

Pavimento porcelanico imitacion madera con
recogida lineal de agua. En terrazas de planta
baja, zona con césped artificial.

Elfalso techo estara pintado y equipado con fo-
cos LED empotrados, exceptuando los aticos.
En las terrazas de los aticos, se instalara un
alero visto para mayor proteccion de la fa-
chada de las inclemencias climaticas, y la ilu-
minacion se realizara mediante apliques.

Las zonas de tendederos seran semicerradas
segun representacion de planos en las distintas
tipologias.

PARTICIONES INTERIORES

= Interior de vivienda: Tabiques de placa de yeso
laminado sobre estructura metalica, con aisla-
miento térmico-acustico intermedio.

Separacion entre viviendas: MIXTA, con ladrillo
¥ asta, trasdosado de placa de yeso sobre es-
tructura metalica con aislamiento térmico-
acustico, a cada lado.

Separacion entre viviendas y elementos comu-
nes: MIXTA, con ladrillo ¥2 asta, lucido de yeso
por el lado exterior y trasdosado con placa de
yeso laminada sobre estructura metalica con
aislamiento térmico-acustico por el lado de la
vivienda.

CARPINTERIA EXTERIOR

= Carpinteria exterior de PVC tipo block,
BICOLOR, con rotura de puente térmico.

= En salones con 2 carpinterias, una de ellas fijas.
El resto de las carpinterias con apertura oscilo-
batiente.

= Doble vidrio tipo “Climalit” con lamina bajo emi-
siva y gas Argon en camara, o composicion al-
ternativa necesaria para cumplir calificacion
energetica A-A.

= Persianas de aluminio rellenas de espuma de
poliuretano y cajones aislados.

Los dormitorios situados en planta baja estaran
equipados con persianas orientables, disena-
das para ofrecer una mayor privacidad sin com-
prometer la entrada de luz natural. Estas per-
sianas permiten un control preciso de la visibi-
lidad desde el exterior, optimizando el confort
en areas con mayor exposicion. Adicional-
mente, para reforzar la privacidad, los ventana-
les contaran con vidrios espejados, asegu-
rando una mayor discrecion sin comprometer
la luminosidad interior.

CARPINTERIA INTERIOR

= Puerta de entrada BLINDADA con dos chapas
de zink y aislamiento acustico de 30 dBA, ce-
rradura de seguridad de 3 puntos tipo KABA o
similar, escudo antitaladro, 4 bisagras antipa-
lanca, herrajes de seguridad, burlete de goma
perimetral, guillotina y mirilla panoramica. Aca-
bada en color blanco.

Puertas interiores, de 80 cm. de paso, tipo
Block-port con junta de goma, en laca blanca.
Apertura batiente o corredera segun tipologias.
Rodapies en el mismo tono que la carpinteria
interior.

TECHOS

= Falso techo de placa de yeso laminado, en toda
la vivienda. Techos acabados con pintura plas-
tica lisa.

SOLADOS

= Solera flotante independizada de la estructura
para evitar la transmision del ruido impacto.
Aislamiento bajo suelo radiante.

= Suelo porcelanico imitacion madera, en toda la
vivienda con diferentes acabados a elegir.
REVESTIMIENTOS

= Banos: alicatados rectificados de gran formato
en paredes.

= Resto de la vivienda: pintura plastica lisa.
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INSTALACIONES

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

* Red de saneamiento insonorizada. Inodoros
con salidas horizontales para mayor aisla-
miento acustico, en la mayor parte de las vi-
viendas.

* Una toma de agua exterior por vivienda en vi-
viendas de atico y baja

CALEFACCION

Produccion centralizada mediante sistema de
AEROTERMIA, con apoyo de PANELES
FOTOVOLTAICOS al consumo eléctrico, todo
ello situado en cubierta.

Sistema considerado RENOVABLE por su alto

rendimiento, alta eficiencia y por ser respe-
tuoso con el medioambiente.

Suelo radiante para calefaccion con control
domotico que permite la regulacion y la pro-
gramacion individualizada para la zona de dia
y para cada uno de los dormitorios. Controlado
tambien de forma remota, para mayor eficien-
cia y confort.

AGUA CALIENTE

Produccion de agua caliente centralizada me-
diante AEROTERMIA y apoyo puntual de cal-
dera de gas para garantizar la maxima efi-
ciencia y continuidad en el servicio. La insta-
lacion también cuenta con el apoyo de
PANELES FOTOVOLTAICOS al consumo elec-
trico.

El uso de la aerotermia nos permite reducir el
consumo de gas, asegurando un sistema mas
sostenible, pero sin comprometer el confort.
En situaciones de alta demanda, el sistema esta
preparado para proporcionar suministro cons-
tante de agua caliente, sininterrupciones, al ac-
tivar automaticamente el apoyo puntual de la
caldera de gas.

VENTILACION

= Sistema de ventilacion interior de vivienda in-
dividual de DOBLE FLUJO y con
RECUPERADOR DE CALOR, permitiendo que el
aire de renovacion se introduzca atemperado
y filtrado de impurezas. Modo Freecooling o
By-pass en verano para apoyar el refresca-
miento de la vivienda en las noches mas fres-
cas de verano. Este sistema que confiere un
gran confort térmico y acustico, ademas de
una mayor eficiencia energetica.

ELECTRICIDAD

= |nstalacion electrica acorde con el Reglamento
de Baja Tension y demas disposiciones vigen-
tes. Telecomunicaciones, segun el RD
346/2011y la Orden ECE/983/2019. Las vivien-
das dispondran de toma de TV y de datos/te-
lefono (RJ-45) en zona de dia y en todos los
dormitorios. Ademas, en salon y dormitorio
principal habra una toma de TV por cable y en
salon toma de fibra optica, todo ello junto con
una toma de datos / teléfono suplementario.

Mecanismos de disefo actual.

Toma de corriente estanca en todas las terra-
Zas.

DOMOTICA

= Cada vivienda incorpora un HUB de control
domotico que permite gestionar varias funcio-
nes integradas de manera local. Al conectarlo
al router de la vivienda, el sistema amplia sus
posibilidades ofreciendo control remoto a tra-
ves de la aplicacion movil disponible para iOS y
Android, lo que permite supervisar y manejar la
vivienda desde cualquier lugar, siendo compa-
tible con los principales asistentes de voz
(Amazon Alexa,Google Assistant y Apple Siri),
facilitando una experiencia de uso sencilla, in-
tuitiva y totalmente conectada desde cualquier
dispositivo movil.

La vivienda incorpora termostatos inteligen-
tes que permiten el control independiente de

todas las zonas (zona de dia y cada uno de los-
dormitorios). A traves de la aplicacion movil, es
posible encender o apagar la calefaccion, ajus-
tar las temperaturas de consigna, crear progra-
maciones horarias y optimizar el confort en
cada estancia. Los termostatos permiten tam-
bien un control local directo de la temperatura
en cada estancia.

El sistema ofrece informacion sobre el con-
sumo eléctrico estimado de la vivienda, lo que
permite al usuario conocer sus habitos de uso
y favorecer un consumo energético mas efi-
ciente y responsable.

Ampliacion y flexibilidad. Gracias a su tecno-
logia inalambrica, el sistema esta preparado
para integrar nuevas funciones de forma sen-
cilla, sin necesidad de realizar obras. Es posible
anadir control de iluminacion, persianas, en-
chufes inteligentes y sensores.

Videoportero inteligente. La vivienda esta
equipada con un videoportero con conexiéon
Wi-Fi, que permite ver, hablar y abrir la puerta
directamente desde el teléfono movil, incluso
cuando no se esta en casa. Todas estas funcio-
nes permanecen disponibles tambien en el
monitor interior, garantizando comodidad y se-
guridad en la gestion de accesos, pedidos o vi-
sitas, asi como la posibilidad de simular presen-
cia. Este sistema funciona mediante su propia
aplicacion especifica del fabricante, ofre-
ciendo una solucion complementaria dentro
del conjunto de equipamiento inteligente de la
vivienda.

EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO DE BANOS

e Mueble lavabo suspendido con encimera de
porcelanay dos cajones. CGriferia monomando y
espejo. En todos los banos de la vivienda.

e Ducha enrasada con el pavimento y antidesli-
zante, de longitud igual a la del bano, en bano
de dormitorio principal. CONJUNTO
TERMOSTATICO CON ROCIADOR DE GRAN
DIAMETRO.

e Banera de chapa esmaltada, en bano secunda-
rio. Griferia TERMOSTATICA.

¢ Inodoros suspendidos de porcelana vitrificada,
con doble descarga y diseno Rimless que ga-
rantiza una mayor higiene, una limpieza mas
eficiente, ahorro de agua y menor ruido.

MOBILIARIO DE COCINA

e Equipada con mueble altos-bajos y zona de co-
lumnas. Muebles a techo. Tiradores actuales,
tipo Gola. Varios acabados a elegir.

e Encimera y frontis de Porcelanico.

e Fregadero, grifo y campana

e Electrodomesticos: placa de induccion, horno,
microondas, ademas de frigo, lavavajillas y la-
vadora integrados.

e | os electrodomeésticos de la marca Whirlpool o
similar.

ARMARIOS EMPOTRADOS

En todos los dormitorios y vestibulo, segun tipo-
logias.
e Puertas batientes acabadas en laca blanca.

e Forrado interior, balda maletero y barra de col-
gar, en los interiores.

CERTIFICACION ENERGETICA

Etiqueta energética A en emisiones de CO2y A
en consumo de energia primaria NO Renovable,
en fase de proyecto.
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