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LOS PROPIETARIQOS
ACTUALES PAGARIAN
UNOS100.000 EURCS
DE DIFERENCIA

El Ayuntamiento obtiene
1,4 millones y se crea una
plaza de 500 m?

AMA IBARRA

BURLADA. La construccion de 55
viviendas libres én el solar de Joaquin
Azcdrate estd mds cerca de uma solu-
" ¢idn que posibilife reordenar la anti-
gua manzana de viviendas afectadas
por una plaga de termitas. Después de
una larga tramitacion administrati-
va, hegociaciones infructuosas entre
empresa e inquilinos v el dltime
paron inmoebiliario, que han enguis-
tado la operacién durante méas de
ochoafigs, 1a promotora ha presenta-
do una oferta final a los propietarios
para permutar su vivienda antigua

" por una hueva 4 cambio del pago de
un “diferencial” que podria traducir-
se en unos 100.000 euros de media, que
aportarian los actuales propietarios.
El borrador de convenio que acaba
de ofertar Abaigar (Ia reunién tuvo
‘Tugar el midreoles) valora une a uno
los aprovechamientos urbanisticos
que corresponden a los actuales pro-
spietarios en el sclar, gue va esta fue-
ra dé ordenacion y; por lo tanto, esti
-condenaido al derribo. Las seis vivien-
das protegidas que resultan del incre-
-miento de volumen se trasladan a su
veZ 4 un blogque residencial que el
Ayuntamiento dispone en Ripagaina.

| PROPUESTA PARA EL SOLAR DE LA CALLE JOAQUIN AZCARATE |

Parcela privada:
Edificable: SOT+B+5

1 Parcela privada:
{ Edificable: SOT+B

Parcela privada de uso

publico en superficie:
Edificable: SOT

Parcela publica:
Peatonal

DIARIO DE NOTICIAS

Los propietarios (hay 42 viviendas
en la actualidad) participarian en un
72,8% de la unidad, va que el 27,19%
restante, incluido el 10% de cesion
obligatoria, pertemece al Ayunta-
miento, que cuenta con los locales del
antiguo concejo, Ia casa de los barios
y tres viviendas. La edificabilidad del
Consistorio se traduce en el pago de
1,4 millones de euros en virtud del
acuerdo alcanzado entre ambas par-
tes. Asimisimo, se crea una plaza pbli-
ca exterior de 500'metros cuadrados y
se retranguea Ia calle Santa Quiiteria.

El nuevo edificio, en forma de L,
contara con planta baia, cinco alturas

{1.100 m® edificables) v dos sdtanos
(1.600 m* edificables), con garajes y
trasteros,y habra locales comercia-
les, expiiso el arquitecto Angel Fer-
néndez e Piérola. Los actuales inqui-
linos tendrin derecho de compra pre- -
ferente sobre los nuevos locales.

Los derechos gque tienen los pro-
pietarios sobre el nuevo edificio, en
funcitn del porcentaje de participa-
cidn actual en el solar gue resulta en
cada uno de los siete portales en los
que se divide la unidad, se cuantifi-
can en una horguilla que va desde
los 65.154,46 hasta los 124.394 euros.
Se trata del dinero que la promoto-

“garantiza” a los vecinos en esta
operacitn, seiald Daniel Rodriguez,
en representacion de Abaigar. La
aportacién necesaria para comprar
una vivienda tipo de 83,15 metros
cunadrados oscila entre 67.681,72 v
126.922 euros sin contar el 7% de IVA
(Hacienda). La empresa ha aposta-
do por 1a nueva tipologia de vivien-
da libre de precio limitado, pen-
diente de ratificar por el Parlamen-
to a través de la nueva ley foral, en
uh escenario de crisis inmobiliaria.
El precio del metro cuadrado se fija
en 2.310 euros, por lo guie un piso de
83,15 metros cuadrados en esta man-

zana tendria un coste final de
192.076,50 euros mas-IVA. Entre las
ventajas de la VPL, sefialaron, des-
taca la mayor deduccion fiscal pre-
vista por laley, v la garantia de ava-
les. Las viviendas tendran enire 77
¥ 90 metros cuadrados.

MEJORES CONDICIONES Algunos veci-
nos consideran que la oferta econod-
mica mejora sustancialmente las
condiciones que se plantearon en su
momento. Otros plantearon Ia posi-
bilidad de crear viviendas mas
pequefias, de dos habitaciones, que
se acomoden a sus nuevas necesida-
des, alo que la empresa responde quie
dependera del Ayuntamiento, infor-
mo Borja de Aristegui. Asimismo, se
planted la posibilidad de negociarla
cuantia de la plusvalia municipal
para facilitar el aceese a la nueva
vivienda, y de definir posibles realo-
jos. 8in embargo, no faltaron voces
discordantes con la propuesta eco-
ndmica por lo que no se descarta gue,
en Iugar de llevar a cabo una pro-
mocién en “un Gnico solar”, se cre-
en.difeirentes solares de manera que
algunos de ellos no se edificaran, si
bien sus propietarios deberan asu-
mir los gastos de urbanizacién lo que
supone una “mala salida”, indicd el
técnico. “Estamos valorando el sue-
Io en un solar céntrico de Burlada 2
un precio que no tiene, v mucho
menos si se fuera por la via de la
indemnizacitn”, asegurd Rodriguez.
El arquitecto agregd que el posible
negocio de la empresa se gueda en
los locales, no en las viviendas.

En caso de alcanzar un acuerdo (el
plazo es principios de abril), se pre-
vé que el derribo del actual inmue-
ble selleve a cabo en seis meses a par-
tir de la firma del contrato, y se cal-
cula unos 20 meses para st ejecucion
por 1o que “ho se podra enfrar en el
edificio antes de tres afios”. El aleal- .
de, José Muifioz, valord positiva-
mente la nueva propuesta v la posi-
bilidad de “desbloguear” esta uni-
dad, aunguie son los propietarios los
que tienen la Gltima palabra.
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